Lacence

NICE HYPER CENTRE "ALIZEE" 2P 49Mz2
199 000 €

Nice centre ville - Miron : EXCLUSIVITE venez visiter « Alizée » ce tres joli et vaste
appartement 2 pieces de presque 50 m2 a 2 pas de tout : commerces, tramway,
restaurants, Gare SNCF et son nouveau complexe Iconic. Grace a lui, le quartier est
en pleine mutation et prend de la valeur.

« Alizée » est idéal pour les personnes qui veulent tout faire a pieds mais ont besoin
de calme, I'appartement donnant sur cour, parfait pour du Air BNB ou autre location
saisonniere, vu I'emplacement.

Atypique dans sa distribution, cet appartement possede de tres beaux volumes, de
nombreux rangements et correspond totalement a un investisseur ou un primo
accédant.

L'immeuble est un ancien hétel avec une jolie facade et un grand ascenseur type
monte-charge, trés pratique.

L'appartement est au fond du couloir, avec un seul mur mitoyen avec les voisins,
I'immeuble est calme, I'appartement est un véritable cocon avec une atmosphere
douce et paisible.

Entierement rénové, I'appartement possede une jolie cuisine équipée, une salle d’eau
du plus bel effet, carrelée jusqu’en haut avec une VMC ; les fenétres sont en double-
vitrage avec des volet roulants électriques.

Vous profiterez d’'une climatisation Daikin neuve, la rolls des clims, dans la chambre
et la piece de vie. Cerise sur le gateau, vous pouvez acheter I'appartement
entierement meublé ! Parking facile dans la rue pour seulement 25 euros par mois
avec le parking résident de la ville de Nice.

Classe énergie C - Copropriété de 47 lots - Charges mensuelles 130 € incluant eau
froide - Taxe fonciere 786 € - Procédure en cours a notre connaissance.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le
site Géorisques http://georisques.gouv.fr

Surfaces Prestations Proximités

1 Entrée (11.5 m?) Air conditionné Bus

1 Séjour/cuisine (20.8 m?) ) )

1 Salle de douche / toilettes (3.9 m?) Double vitrage C.enltre ville

1 Chambre (12.5 mz) Ascenseur Cinéma
Interphone Commerces

L'Agence M

19 boulevard Victor Hugo
06000 Nice

Aude MANJOTEL

Mobile : +33 6 50 00 41 52
aude@lagencem.immo
www.lagencem.immo

Informations

Référence MN361-ALIZEE
Ville Nice
Quartier Centre ville
Pieces 2
Etat Bon état
Construit en 1963

Chauffage Electrique Climatisation Individuel
Eaux usées Tout a I'égout

Eau chaude Individuelle Chauffe-eau

«Loi Carrez» 49 m?2
Charges 130 €/mois
Taxe fonciéere 786 €/an
Disponibilité Libre
Vue Ville
Diagnostics

CLASSE ENERGIE

consommation _émission

kWhEP/m2.an | kg CO2/mz.an|

passoire
énergétique

CLASSE CLIMAT

L'Agence M - Non-détention de fonds - SIRET 89071742400018 - CPI 0605 2020 000 045 369 - Honoraires a la charge du vendeur - Montant moyen de la quote-part de charges courantes
1 560 €/an - Aucune procédure en cours (articles 29-1A/29-1 loi 65-557, L.615-6 du CCH) - Classe énergie 136.82 kWhEP/m2.an (C) - Classe climat 4.11 kg CO2/m2.an (A) - Montant estimé
des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard, établi a partir des prix de I'énergie de I'année 2021 : 706€ - Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont

disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr
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Creche

Ecole primaire
Ecole secondaire
Garderie

Gare

Gare TGV
Médecin

Parking public
Route principale
Salle de sport
Supermarché
Taxi

Tram
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