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NICE BAS CIMIEZ "GINO" 3P 71M? - LOFT - COUP DE COEUR

399 000 €

NICE BAS CIMIEZ : EXCLUSIVITE, RARE, situé au 38 avenue des Arénes de Cimiez,
"GINQO" est situé dans un bel immeuble bourgeois dans une petite rue calme a 2 pas
du centre ville! Venez découvrir ce véritable COUP DE COEUR pour ce 3P de 71m? en
AVANT DERNIER ETAGE au 5EME SANS ASCENSEUR. Ce magnifique appartement dans
un esprit loft bourgeois , se compose d'un séjour de 38m?, 2 chambres (14m2 - 16m?),
wc indépendant et salle de douche. Traversant en triple exposition est/sud/ouest, se
verra baigné de lumiéere tout au long de la journée en étant au calme absolu, vous
disposerez d'un balcon 2m? avec sa vue panoramique sur la ville et sur la mer. Ce
bien vous séduira par ses prestations et sa belle rénovation avec beaucoup de
cachet: climatisation gainable, parquet d'origine, sa belle hauteur sous plafonds et
ses sublimes moulures...

Emplacement premium a 2 pas de toutes commodités, du tramway et des acces.

De plus une belle mansarde de 9m?2 compléete ce bien .

Classe énergie D - Copropriété de 12 lots - Charges 150€/mois avec eau froide - Taxe
fonciere 1500€ - Pas de procédure en cours.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le
site Géorisques http://georisques.gouv.fr

L'Agence M

19 boulevard Victor Hugo
06000 Nice

Gregory PISCITELLO
Mobile : +33 6 64 27 63 01
greg@lagencem.immo
www.lagencem.immo

Informations

Référence GP342-GINO
Ville Nice
Quartier Cimiez
Pieces 3
Etage 5eme /6
Etat Excellent état

Construit en 1960

Chauffage Electrique Climatisation Individuel

Eaux usées Tout a I'égout

Eau chaude Individuelle Chauffe-eau

«Loi Carrez» 71 m2
Charges 150 €/mois
Taxe fonciere 1500 €/an
Disponibilité Libre
Exposition Est, Ouest, Sud
Vue Panoramique, Mer, Ville
Diagnostics
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énergétique

Surfaces Prestations Proximités
1 Piece de vie (37 m?) Air conditionné Bus

1 Chambre (14 m?) .

1 Chambre (16 m?) Ir?ternet . Cfenltre ville

1 Salle de douche (3 m2) Fibre optique Cinéma

1 Toilettes (1 m?) Interphone Commerces

1 Dépendance (9 m?) Creche

Ecole primaire
Ecole secondaire
Garderie

Gare

Médecin

Palais des congres
Piscine publique
Route principale
Salle de sport
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L'Agence M - Non-détention de fonds - SIRET 89071742400018 - CPI 0605 2020 000 045 369 - Honoraires a la charge du vendeur - Montant moyen de la quote-part de charges courantes
1 800 €/an - Aucune procédure en cours (articles 29-1A/29-1 loi 65-557, L.615-6 du CCH) - Classe énergie 241 kWhEP/m2.an (D) - Classe climat 7 kg CO2/m2.an (B) - Les informations sur
les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr
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Supermarché
Tram
Université
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les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr
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